Projelkt uchwaly zglasza Burmistry Miasta w
Tuszynie

z dnia 17 sierpnia 2021 r.

UCHTWALA BURMISTRZ
RADY MIASTA W TUSZYNIE re=

o mer inz, Witold Mateck
z dnia 27 lipca 2021 r. '

NR ..

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujgcej teren przy ulicy Glownej w Zofiowee

Na podstawie art. 18 ust. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz U. z2021r. poz. 1372, iart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z202lr. poz. 741, 784, 922), Rada Miejska
w Tuszynie, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, przyjgtego uchwalg Nr VII/63/19 Rady Miejskie]
w Tuszynie z dnia 24 kwictnia 2019 roku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren przy ulicy Glownej w Zofidwcee, zwang dalej planem, ktory sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ Uchwaly;

2) czgdci graficznej, na ktorg sklada sig rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zalgcznik nr 1 do
Uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, jako
zalgcznik nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zalacznik nr 3 do Uchwaty;

5) dane przestrzenne, bedacym integralnym zalgcznikiem Nr 4 do uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, s3 zgodne z granicami okreslonymi uchwalg Rady
Miejskiej w Tuszynie Nr XX11/183/2020 z dnia | 1 marca 2020 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujgcej teren przy ulicy Glownej w Zofiowee.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie terenu pod teren zabudowy ustugowej;

2) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy. z uwzglednieniem WYmMogow
ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

3) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu, z uwzglednieniem powigzania z nadrz¢dnym
ukladem komunikacyjnym:
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4) implementacja fadu przestrzennego, poprzez $wiadome ksztattowanie przestizeni, nie naruszajge
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale —nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Migjskiej w Tuszynie, o ile 7 tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu, na podkladzie mapy zasadniczej
w postaci wektorowej, w skali [:1000, stanowigey zatacznik nr 1 do ninigjsze] uchwaly;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar okreslony na zatgczniku graficznym, granicami
opracowania planu, uszczegétowionymi w § | ust. 2;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé wszystkie ustawy oraz akly wykonawcze;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
i odrgbnych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, i oznaczony symbolem;

7) sposobie uzytkowania (funkcji) terenu - nalezy przez to rozumieé istniejacy lub/i planowany
sposob wykorzystania terenu lub/i obiektow budowlanych, wynikajacy z przeznaczenia;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, Klore
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszezalnym (uzupelniajaeym) terenu — nalezy przez to rozumied okreslone
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg [ub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe, nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym;

10) adaptacji - nalezy przez to rozumieé przystosowanie tercnu lub/i obiektu budowlanego w celu
petnienia, innych (nowych) funkeji uzytkowych, bedace wynikiem zmiany sposobu uzytkowania
(funkeji) terenu lub/i obiektu budowlanego lub jego czesci, w tym przebudowy pomieszczen
w budynku, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: powierzchnia zabudowy, kubatura,
wysokos¢, dhugosé, szerokose badz liczba kondygnacii, wynikajace z przeznaczenia;

L1) uslugach —nalezy przez to rozumieé kazdg dzialalnosé gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb spotecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz nie wytwarzanych
metodami przemystowymi, prowadzong na terenie zabudowy ustugowej, lub w budynkach
o funkeji ustugowej, dia ktérych musza zosta¢ zapewnione miejsca do parkowania, w tym dia
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, ktora wyznacza plaszczyzne
pionows ograniczajgca teren, na ktdrym plan dopuszeza mozliwosé swobodnego sytuowania
budynkéw, nadziemnych, podziemnych, czeéci obiektow budowlanych, lecz bez prawa
przekroczenia tej linii, wylaczajae: balkony, loggie, tarasy, werandy, wykusze, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy, gzymsy, okapy, wystajace poza obrys, nic wigeej niz 1,5 metra;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé odniesienie sumy powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdw, usytuowanych na
dzialce lub zespole dziatek budowlanych, do catej powierzehni dziatki lub zespolu dzialek;

14) powierzchai biologicznic czynnej - nalezy przez to rozumieé niezabudowang powierzchnie
ziemi oraz wode powierzchniows, zapewniajgce naturalng wegetacje, na dzialce lub zespole
dzialek budowlanych;

t5) maksymalnej wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumieé delinicjc zawartg w przepisach
odrgbnych, pod warunkiem, ze ustalenia szezegotowe planu nie stanowig inaczej;
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16) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od | stopnia do 8 stopni;

| 7) zielonym dachu (dachu odwréconym) - nalezy przez to rozumiec pokrycie dachowe,
skladajace si¢ z wielu warstw struktury z umieszczonym na jej wicrzchu podlozem gruntowym, na
ktorym dozwolone jest sadzenie roélin;

18) zrodlach energii odnawialnej - nalezy przez to rozumied takie zrodla, ktore sa wymienione
w przepisach odrebnych o odnawialnych zZrédlach energii;

19) Zrédlach energii nicodnawialnej - nalezy przez (o rozumieé Zrodia inne niz Zrodta energit
odnawialnej, takie, ktérych zasoby sa ograniczone i ktdre wyczerpuja sig w miarg eksploatacji. Do
tej kategorii zalicza-my wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany we¢gla, rope
naftowa, gaz zicmny, torf,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw
§ 4. [. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajace terenow, wyznaczonych lintami
rozgraniczajacymi tereny o rézaym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
w tym:

a) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U,

b) teren drogi publicznej - poszerzenie pasa drogowego drogi klasy zbiorczej, 0ZNnaczonej na
rysunku planu symbolem KDZ,

¢) teren drogi publicznej - poszerzenie pasa drogowego drogi klasy lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL,

2) przeznaczenie ferendw oraz linie rozgraniczajgee tereny o rznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4y zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki zagaspodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, tinie zabudowy, gabaryty
obicktow i maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym
micjsca przeznaczone na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji;
7) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem m icjscowym;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastrukgury technicznej;
[0) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplatg.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:

[} granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
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2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolezesnej,

3) obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzia;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) zasad ksztaltowania krajobrazu;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami
obowiazujacymi:

I} granica obowigzywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, 3
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Plan wyznacza tereny oréznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony nastgpujgcymi
symbolami;

1) U - teren zabudowy ustugowej;
2) KDZ - teren drogi publicznej - poszerzenie pasa drogowego drogi klasy zbiorcze;
3} KDL - teren drogi publicznej - poszerzenie pasa drogowego drogi klasy lokalnej.
§ 7. Zasady ~zabudowy izagospodarowania terenu, niezbgdne do wykonania projektu

budowlanego, nalezy okresla¢ wedlug ustalen szczegétowych dla terenu, w granicach obowigzywania
planu, zuwzglgdnieniem usta-len dotyczgoych obstugi  komunikacyj ngj oraz infrastruktury

technicznej.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe dla terenow

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, w zakresie przeznaczenia terenu,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushigowa;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszceza sig: garaze lub pomieszezenia gospodarcze,
Jjako wbudowane w bryte budynku ustugowego, budynki garazowe lub gospodarcze, jako obiekty
wolno stojgce, dojécia i dojazdy, miejsca postojowe, migjsca gromadzenia i selekgji odpaddow
stalych, tereny zieleni, oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
[) ustala sig nakazy:

a} realizacji zabudowy w terenie ograniczonym nieprzekraczalng linia zabudowy, WYZNnaczong

w odleglosei 5 metrow od linii rozgraniczajgcej droge publiczng, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ,
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b) realizacji zabudowy w terenie ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong
w odleglosei 5 metrow od linii rozgraniczajacej drogg publiczng, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL,

¢) zagospodarowania terenu, w tym ksztattowania chodnikow, w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) dopuszcza sie lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei publicznej i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli takie inwestycje s3 zgodne z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw w granicy z dziatka sasiednia;
4) ustala sig zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,siding™.

3. W zakresic szozegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dia zabudowy
ustugowej ustala si¢ nastgpujgce zasady:

a) minimalna powierzchnia nowo wydziclonych dziatek — 630 metrow kwadratowych,
b) minimalna szerokoé¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 17 metrow,

¢) podziat nalezy dokonywaé prostopadle fub/i réwnolegle do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajacych drog, z mozliwoscia odchylenia od 80 stopni do 100 stopni,

5) dopuszcza sie mozliwose wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo-rozdzielcze zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

4. Dla terenu zabudowy ustugowej, w zakresie podziatow nieruchomosci ustala sig nastgpujace
zasady:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — 630 metrow kwadratowych;

2) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo-rozdzielcze zgodnie
z przepisami odr¢bnymi. :

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powicrzehni dziatki budowlanej - 1,5;

3) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej o wielkoéci nie mnicjszej niz 30%;

4) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
nie wigcej niz 70%.
6. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy uslugowej oraz rozbudowywanej, nadbudowywanej, do

dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 11,0 metréw, od punktu posadowienia na gruncie
do najwyzszego punklu pokrycia dachu, z dopuszezenicm kondygnacji podziemnej lub/i piwnic;

2) ustala sig maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy, o jednej kondygnacji
nadziemnej, nic wyzszej niz 6,0 metrow, od punktu posadowienia na gruncie do najwyzszego
punktu pokrycia dachu,

3) ograniczenie nie dotyczy inwestycji z zakresu lgeznosci publicznej, pod warunkiem spelnienia
przepisow odrgbnych;

4) ograniczenic wysokosci i ilog¢ kondygnacji nie dotyczy obiektow technicznych, takich jak:
kominy, anteny nie przekraczajgcej wysokoscei [6,0 metrow;
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5) dachy budynkoéw nalezy projektowaé, jako: dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
w zakresic od 8 stopni do 45 stopni, lub plaskie;

6) materiat elewacji i dachéw musi by¢ jednakowy lub podobny dla wszystkich budynkéw i budowli
na dziatce. W tym zakresie ustala sie:

a) dla materiatéw budowlanych naturalnych, takich jak: drewno, ceramika architektoniczna,
w tym: cegla, dachéwka ceramiczna, metale, w tym: blachodachéwka, Jako ich wlasciwe
kolory: ceglane, brazy, grafitowy, czarny,

b) dla materiatow budowlanych sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami
zewngtrznymi: dla elewacji kolor biaty lub pastelowy,

c) dla dachéw kolory: ceglane, brazy, grafitowy, czary.
7. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

|} zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o charakterze masztu, o wysokosci powyzej
15,0 metrow, chyba, Ze przepisy odrebne stanowia inaczej, za wyjatkiem inwestycji cefu
publicznego z zakresu facznosei publicznej;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych,
8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala 8ig:

I} zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywad na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

2) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpaddw nicbezpiecznych;

3) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

4) zakaz wprowadzania do waéd lub do ziemi $ciekow bytowych i/lub przemystowych;

5) zakaz zmiany istniejacych stosunkéw wodnych, w tym likwidacji urzadzen melioracji wodnych,
jezeli zmiany (e nie shuZg ochronie $rodowiska, przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej,
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania $ciekow na grunty sasiednie, w rozumieniu

ptzepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

7) zakaz zagospodarowania wod opadowych fub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

8) nakaz podezyszezania sciekow przemystowych, do dopuszezalnych wartosci wskaznikow
zanieczyszezeh, okreslonych przepisami odrebnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci
do punktu zlewnego, lub do systemu kanalizacji zbiorczej;

9) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, powierzchniowo do ziemi, lub poprzez
lokalne systemy kanalizacji deszczowej (otwarte lub zamkniete) stuzgce do odprowadzania
opadow atimosferycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzanic wod opadowych lub roztopowych, ujetych w systemy kanalizacji deszczowej
(otwarte lub zamknigte), do urzadzefi wodnych lub do ziemni zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

['1) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych, w miejscu ich
powstawania, popizez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich
ponownego wykorzystania, spelniajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym lagodzenie
(mitygacje) i dostosowanie (adaptacj¢) do zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych;

12) dopuszcza sig wykorzystanie wéd opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze fub
przeciwpozarowe;
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[3) nakaz ochrony wod podziemnych, w tym: glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401
Niecka Lodzka, zgodnie z przepisami odrebnyini;

14) nakaz ochrony powictrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzgdzen (kotlow)
spelniajacych graniczne wartoéei emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

[5) nakaz ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw spefniajacych wymagania
jakosciowe wynikajace z przepisow odrebnych;

16) w zakresie ochrony przed wibracjami i polami elekiroenergetycznymi, obowigzujg wymagania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

£ 7) nakaz ochrony powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

[8) nakaz ochrony gatunkéw grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami

odrebnymi, na calym obszarze planu;

19) nakaz maksymalnego zachowania terendw zieleni, w tym drzew i/lub krzewow, nie kolidujacych
z zamierzeniem budowlanym, a spetniajacych szereg funkeji ekologicznych oraz estetycznych;
nakaz wprowadzania zieleni, w tym drzew lub/i krzewow; niezbgdna wycinka drzew i krzewow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Plan nie ustala terenow podlegajacych ochronie akustycznej.
10. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dostgpnosé komunikacyjna nowo
wydzielanych dzialek od drogi powiatowe], oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ i KDL;

2) parkowanie w granicach dziatek wedtug wskaznikow:

a) ustugi — co najmniej 3 miejsca do parkowania na 500 metréw kwadratowych powierzchni
uzytkowej,

b) parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, co najmnicj I miejsce do parkowania
na jeden obickt ustugowy.

1. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng:

1) obowigzek zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, i przeciw pozarowe z gminnej siect
wodociagowej;

2) zaopalrzenic w wodg na cele przeciw pozarowe, w iloéciach przekraczajacych wydajnosé
komunalnej sieci wodociggowej, poprzez budowg zbiornikow retencyjnych lub indywidualnych
uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) docelowo odprowadzanie Sciekow bytowych i/lub przemystowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w miarg potrzeb rozwojowych terenu;

4) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitamnej, mozliwos¢ odprowadzania Sciekéw
bytowych i/lub przemystowych do zbiornikow bezodplywowych, z obowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci, poprzez wozy asenizacyjne, z docelowym obowigzkiem
podtaczenia do kanalizacji sanitarnej, realizowanych na ternie wlasnej dzialki;

5) obowigzek zaopatrzenia w energig elektryczng z uktadu istniejacej i projeklowanej sieci niskicgo
napi¢cia;

6) obowiazek realizowania przylaczy do budynkow, jako przytaczy kablowych, realizowanych od
linii napowictrznych lub linii kablowych;

7) obowiazek rozbudowy i przebudowy sicci elektroencrgetycznych, budowa obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych oraz przylaezanie obiektow do sieci elektroenergetycznej wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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8) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych, w oparciu o istniejacg sie¢ sredniego
cisnienia na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

9) obsluga abonentow z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przylaczy:

10) obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, z obowiazkiem
stosowania instalacji lub urzgdzen spetniajgcych standardy emisyjne, w ktérych stosuje sie paliwa
spelniajace wymagania jakosciowe zgodnie z przepisami odrebnymi, z zaleceniem stosowania
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony §rodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§9. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady budowy lub rozbudowy systemu komunikacyjnego,
w obszarze obowigzywania ustalen planu, zgodnie zobowigzujgcymi przepisami odrebnymi
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
Parametry techniczne klasy drogi powinny spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych.

2. Plan wyznacza nastgpujacg drogg: poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDZ, jako klasg drogi ,.Z™ - droga zbiorcza, poszerzenie pasa drogowego
o szerokoscei 5,20 metra.

3. Plan wyznacza nast¢pujacg droge: poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL, jako klasg drogi ..L™ - droga lokalna, poszerzenie pasa drogowego
o szerokosci 3,5 metra.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej lub zieleni.

5. Na terenie w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkow
i urzgdzen niezwigzanych z gospodarka drogows lub potrzebami ruchu drogowego.

6. Zakaz wprowadzony w § 9 ust. 5 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog
publicznych.

7. Dopuszcza sig lokalizacj¢ drog rowerowych w projektowanym pasie drogowo - ulicznym,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 10. Wysokosc¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartodci
nieruchomosci, okresla si¢ dla terenu oznaczonego symbolem:

1) U na 20%:;
2) KDZ, KDL na 0,1%.
§ 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta w Tuszynie
z dnia 27 lipca 2021 .

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujacsj teren przy ulicy Gtéwnej w Zofiéwce

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

—m GRANICA OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

AAAAANDD ] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNAGZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - POSZERZENIE PASA DROGOWEGD DROGI KLASY ZBIORCZEJ

KDL ; TEREN DROGI PUBLICZNEJ - POSZERZENIE PASA DROGOWEGD DROGI KLASY LOKALNEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE

i LINIE ROZGRANICZAJI}‘CE TEREN O ROINYM PRZEZNACZENIU LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
POZA OBSZAREM PLANU
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smlana misiscoweqo plaou zagbspodaIcwanlia przestriennsgo Gniny Tuszyn
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Zmiana rilejscowego planu za?uspodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujacej teren przy ulicy Gfdwnej w Zofidwce
. RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .
Rady Miasta w Tuszynie
z dnia 27 lipca 2021 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktére wplynely podczas wyloZzenia
projektu planu do publicznego wgladu

Dzialajgc na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922).

Rada Micjska w Tuszynie stwierdza, Ze w toku wylozenia projekiu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujgeej teren przy ulicy Glownej w Zofiowce
nie wplyngly zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr.................
Rady Miasta w Tuszynie
z dnia 27 lipca 2021 1.

Rozstrzygnigcie w sprawic sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestyeji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleig do zadain wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich
finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, ze w toku wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren przy ulicy Glowne] w Zofidwcee
nie wplyngly Zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.
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Zatgceznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta w Tuszynie

z dnia 27 lipca 2021 r.

Zalacznikd.gmli

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r.
o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kiiknigciu w ikone¢
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawnia Rade Gminy w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym

oraz ustawa z dnia 27
ustawg,
Geneza przystgpienia

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej

do sporzadzania zmiany planu bylo przyjecie Zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania gminy Tuszyn uchwalg Nr VI1/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 24.04.2019 r., W obowigzujgcym Studium teren opracowania przeznaczony jest:

2.2 STREFA DZIAEALNOSCI GOSPODARCZEJ

W tej strefie wydzielono nastgpujgee rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:

-UP — tereny uslug o charakterze publicznym,

-UJ — tereny ustug,

-US — tereny ustugi sportu, rekreacyi i turystyki,

-P — tereny obiekiow produkeyinych, magazynow i ustug,

-PG — tereny udokumentowanych zloz kopalin,

-PE — tereny perspektywicznych zloz lruszywa, wyznaczone w obowigzujgeych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

U-TERENY USLUG

przeznaczenie

-zabudowa ustugowa, w tym obiekty handiowe o powierzchni sprzedazy do

podstawowe 2000 m?,
-targowiska,
-zabudowa ustugowa zwigzane z obstugg rolnicha,
-produkcja nieucigzliva,
-sklady i magazyny zwigzane z obslugg rolnictwa,
-zabudowa mieszkaniowa jako uzupetnienie funkcji ustugowe;j,
-obiekty kultu religijnego,
-obiekty logistyczne. )
przeznaczenie -infrastrukiura drogowa i techniczna,
dopuszczalne -urzqdzenia infrastrukiury technicznef w fym wykorzystujgee energie sloneczng
o mocy przekraczajgeej 100kW, instalacie radiokomunikacyine (np.: obiekty
furzqdzenia  felefonii  komdrkowej).  obiekty,  urzqdzenia i instalacje
wykorzystujqce zasoby wod termalnych ifp.
lokalizacja -tereny na obszarze miasia i gminy, glownie wzdiuz drogi krajowej nr 12/91

przezhndczen i

oraz w rejonie targowiska w Tuszynie.

zasady
zagospodarowania
ferenit

i ksztattowania
zabudowy

-zachowanie istniejgcych obiektow  budowlanych  z mozliwoscig remontu
i przebudowy oraz budowa nowych obiektow budowlanych,

-minimalna wielkos$é wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 30 %,

-stosunek  powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni  dziatki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,65,

-sptuowanie budynkow na dzialtkach wzdluz drég, wokol placow i pozostalych
przestrzent publicznych w taki sposob, aby tworzyly one uporzqdkowane ciggi —
Jednorodng linie zabudowy,

~budynki zlokalizovane w danef jednostee planistycznef ub w danvm obszarze,
wyodrebnionym z przesirzeni, powinny tworzy¢ harmoniiny, jednorodny ukiad
urbanisivezny oraz nawigzywaé do lokalnej tradveji budowlanej poprzez
ustalenie cech charakterystycznych dia danej jednostki, takich jak:

-proporcje wysokosci Scian do wysokosci dachu,

-wysoko$¢ catkowita budynku,
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-ksztalt i rodzaj dachy, ilo$é polaci dachowych i kgt ich nachylenia, sposob
usytuowania kalenicy dachu,

-detale, kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych scian dachu,
-ochrona waloréw Srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu  kulturowego
poprzez.

-ochrong obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

—zachowanie i uzupelnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewien ulicznych
i przydroinych,

-stosowanie  rozwiqzah  niepowodujgcych  zanieczyszczania  powietrza
atmosferyeznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np.
pozyskiwanie energii ze Zrodel ekologicznych, podlgezanie budynkéw do
zhiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzajgeej Scieki do oczyszezalni oraz
segregacje gromadzenie odpadow w wrzgdzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

—zakaz realizacji przedsigwzieé moggeych zawsze znaczgeo oddzialywaé na
srodowisko, zwyjgtiiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebaymi,

-obowigzek zgtoszenia przed budowq obiektow o wysokosci 50 m, i wigkszej
(wiez, kominow, masziow, stupow, itp.) do wiasciwego organu wojskowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

-obowiqzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznyeh oraz obiekiow
budowlanych o charakterze  ogolnodosteprym — w sposob  umozliwiajgey
korzystanie osobom niepetnosprawnyim,

-na  ferenach znajdujgcych sig wstrefach  bezpieczenstwa lub  pasach
technologicznych od siect infrastruktury technicznej obowiqzujq ograniczenia
w zagospodarowaniu lerenn,

-przy lokalizacji ogrodzern wzdluz publicznych wéd  powierzchniowych,
obowigzek zachowania odleglosci umozliwiajgeej dostep do tych wod, zgodnie
z przepisami odrgbrymi,

-na terenach zmeliorowanych, obowiqzek dokonania, przed realizaciq obiekiow
budowlanych,  odpowiednich — zabezpieczenr lub  przebudowy  urzqdzes
melioracyjnych  umozliwiajgeych  funkcjonowanie  systemu  na  terenach
sgsiednich,

-na erenach  sgsiadujgcych z lasami  obowigzek sytuowania  budynkow
w odleglosci ustalonej w przepisach odrgbnych.

2.5 KOMUNIKACJA

W zakresie komunikacji wydzielono nastgpujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone
-KDA — teren autostrady,

-KDS — teren drogi ekspresowej,

-KDGP - teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,

-KDZ — tereny drog zhiorezych,

KDL tereny drog lokalnych,

-KPX — plac miejski.

WYTYCZNE DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI: KDA, KDS, KDGP, KDZ, KDL, KPX

Drogi i place publiczne na obszarze miastu

Przeznaczenie lokalizacia, przeznaczenia iegming. |
-mozliwosci lokalizacyi w liniach
rozgraniczajgeych drég i placow: obiekiow malej
architektury,  zieleni  urzgdzonej,  ciggow

Zasady zagospodarowania terenu komunikacji  pieszej § rowerowej,  miefsc

parkingowyeh  ogélnodostgpnych,  przystankow
komunikacji  zhiorowej, wrzqdzen znwigzanych
zeksploataciq  drog  oraz  sieci i urzgdzen
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infrastruktury technicznej,

-mozlivosé lokalizacji w liniach
rezgraniczajgcych  drogi  krajowej  Nr 12/91
pomocniczych  drog  dojazdowych  stuzqeych
obstudze terenow przyleglych do tej drogi.

-ochrona walorow Srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu kulturowego  poprzez:  ochrong

sianowisk archeologicznych, maksymealne
zachowanie istnigjgcej zieleni, w fym drzew
przydroznych,

-zharmonizowanie formy, kolorysivki i rodzajow
materiatow uzytych do  budowy nawierzchni,
w szczegdlnosci chodnikow i miejsc postojowych,
kioskow ulicznych, obiektow malej architektury
(stupy ogloszeniowe, latarnie, kosze, lawki, itp.),
tablic z nazwami ulic i nr posesji. urzqdzen
infrastruktury technicznej (szafki energetyczne
i telekomunikacyine  stacje  transformatorowe
itp.).

Ochrona I ksztattowanie fadu przestrzennego

—

-zakaz sytuowania rekfam,

-dla autostrady, drogi ekspresowej oraz drogi
gltownej ruchu przyspieszonego,

~zakaz budowy nowych skrzyzowan i zjazddw na
dzialki nie wyznaczonych w projektach budowy.
przebudowy lub modernizacji tych drog,
-obowiqzek  zagospodarowania  terenu  drdg
i placow w sposob’ umozliwiajgcy korzystanie
osobom niepetnosprawnym,

-na  terenach  zmeliorowanych,  obowigzek
dokonania,  przed  budowq,  odpowiednich
zabezpieczen  lub  przebudowy  wrzgdzen
melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie
systemu na terenach sgsiednich.

Zakazy [ nakazy

O)KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

6.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Gmina Tuszyn jest i nadal bedzie zaopairywana w wode z zasobow wéd podziemnych. Istniejgce
rezerwy w Zrddlach poboru wody wskazujq na mozliwosé zaspokojenia potrzeb obecnych i przysziveh
odbiorcow z dotychezasowych systemow wodociggowych, pracujgeyeh w oparciu o ujecia glebinowe
w luszynie, Tuszynie Lesie | Niedasie, Modlicy, Rydzynkach, Gorkach Duzych i Szezukwinie.
Zwigkszania poboru wody z uje¢ i wydajnosci stacji wodociggowych nastepowaé bedzie zgodnie
z mozliwasciami okreslonymi w rozpoznaniu hydrogeologicznym | prayszlymi potrzebaini gminy.
Istniejqce sysiemy wodociggowe funkcjonujgee w ukladzie jednostopniowego podawania wody do
sieci (Tuszyn Las. Tuszyn Niedas i Modlica) powinny podlegaé przebudowie na uktady dwustopniowe,
celem ich dostosowania do wydajnosci ujeé wody. Dla poprawy niezawodnosci dostaw wody
i uniknigcia  lokalnych  deficytéw  kontynuowaé  nalezy realizacje polgezen miedzy systemami
wodociqgowymi, umozliwiajqcy ich wzajeinng wspdtprace i alimentacje.

Nalezy prowadzi¢ dzialania ochronne, majgee na celu zabezpieczenie dobrej jakosci ufmowanef wody.
Uchrong zasobowq nalezy objgé ujecia wodociggow gminnyeh, jesli potrzeba zostanie siwierdzona
wramach aneksow do dokumentacji hydrogeologicznych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
W sprawie ustanenwviania stref ochronnych zrédel i ujeé wody.

Przez potnocno-wschodniq cze$é gminy przebiega ruwrocigg przesvlowy @ 1600 mm z ijecia
w Bronistawowie do Zakladu Produkeji Wody |, Kalinko". Strefiu ochronna dla wodociqgu wynosi
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15 m z kazdej sirony przewodu, liczge od skrajnej krawedzi. W pasach ochronnych obowiqzuje zakaz
lokalizowania budynkéw i innyeh naniesien trwakych.

Dopuszcza  sig  korzystanie  z indywidualnyeh  wjeé  wlasnych i zakladowych  istniejgcych
i nowobudowanych.

6.2 ODPROWADZANIE SCIEKOW

Stan gospodarki Sciekowej miasia i gminy Tuszyn bedzie ulegal systematycznej poprawie w zwigzku
z przeprowadzong modernizaciq | rozbudowq oczyszezalni Sciekéw przy ul. Brzeziiskiej, wykonaniem
przepompowni Sciekéw przy ul. Poprzecznej i kanalu przerzutowego sciekéw z Tuszyna - Lasu do
uktadu kanalizacfi miasta Tuszyna.

Rozhudowa uktadu sieci kanalizacji sanitarnej w systemie miejskiej oczyszczalni Sciekow bedzie
kontynuowana, dla uzyskania mozliwie najwigkszego zasiegu jej oddzialywania.

W oparciu o Koncepeje programowq gospodarki Sciekowej miasta i gminy Tuszyn, opracowanq przez
Sfirme WIDUCH w Kielcach w 2001 roku, przewiduje sie:

Drozbudowe uktadu sieci  kanalizacji  sanitarnej  grawitacyjno-pompowej { ciSnieniowej  na
zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji terenach w Tuszynie i Tuszyn Lesie, w tyni:
-realizacje kolejnych etapow (11, [l i IV) kanalizacyi sanitarnej w dzielnicy Tuszyn Las,

-rozbudowe sieci kanalizacyjnej w Tuszynie, na terenach zabudowanych nie wyposazonych w siec
kanalizacyjng oraz na nowych terenach wyznaczonych do zabudowy,

2)wlgczenie w system kanalizacji miasta Tuszyna Sciekow z tevendw wsi podmiejskich: Tuszynek
Majoracki, Garbow, Kruszow i Gluchow, a docelowo réwniez z miejscowosci Jutroszew, Szezukwin
Piaskowy i Gliniany; alternatywnie dla miejscowosci: Jutroszew, Szczukwin Piaskowy i Gliniany
mozliwe jest rozwigzanie warianfowe i odprowadzanie Sciekow do niezaleznej oczyszezalni Sciekéw,
lokalizowanej w Szczukwinie Piaskowym, zamiast przepompowni kierujgcej Scieki do Tuszyna;
3)odprowadzanie Sciekow z miejscowosci Modlica poprzez uklad kanalizacji grawitacyjno-pompowej
bezposrednio na oczyszczalnie Sciekéw,

d)dla miejscowosci: Rydzynki, Zofiowka i Bgdzyh, polotonych w zlewni rzeki Dobrzynki budowg
niezaleznego systemu zhiorezej kanalizacji sanitarnej i lokalnej oczyszczalni Sciekéw w Rydzynkach,
odbiornikiem oczyszczonych sciekow bedzie rzeka Dobrzynka;

Slodprowadzanie Sciekéw ze wsi Syski w lokalnym systemie sieciowym, na oczyszczalnig Sciekow
lokalizowang na terenie wsi lub poza obszarem gminy Tuszyn, w porozinmienin z gming Grabica;
6)zachowanie istniejgcej oczyszczalni Sciekéw w Zerominie pod warunkiem dostosowania technologii
oczyszczania Sciekow do wymagan ochrony srodowiska;

7)stosowanie  w zabudowie rozproszonej, oddalonej od projektowanych  systeméw  zbiorczef
kanalizacji sieciowej przydomowych oczyszezalni $ciekow, wszedzie fam

gdzie warunki  gruntowo-wodne sq korzystne ipozwolq na ich siosowanie; w przypadki
niekorzystnych warunkéw (wysoki poziom wod, grunt nieprzepuszezalny) Scieki nalezy gromadzié
w zhiornikach bezodplywowych na terenie nieruchomosci i okresowo je wywozié¢ do stacji zlewnej na
oczyszezalni Sciekéw w Tuszynie.

6.3 ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH. KANALIZACJA DESZC ZOWA

Stan wyposazenia miasia w kanalizacje  deszczowq  jest  niewystarczajgcy i powinien  byé
rozbudowywany w ramach modernizacyi istniejgcych lub budowy nowych ulic.

Na terenach stref wyznaczonych dla rozwoju  przedsigbiorczosci powinny by¢ realizowane
indywidualne (zaktadowe) systemy odprowadzania wod opadowych, zretenciq tych wod iich
oczyszczaniem we wlasnym zakresie iw granicach terenu do kidrego imwestor ma tytul pravwny.
Odprowadzanie wod opadowych nadmiernych do istniejqeyeh odbiornikow powierzchniowych, za
zgodq i na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym, (udzielanym przez wiasciwe stuzby
i uzgodnionych z wiladajgeym wodami). zgodnie z przepisami odrgbrymi.

Dzialania prowadzone na obszarze gminy powinny zmierzaé w kierunki zapewnienia prawidlowych
warunkow odbioru tych wod przez odbiorniki naturalne. Wymaga to utrzymania dobrego stanu
technicznego rzek, rowdw melioracyjnych i odwadniajgcych oraz zapewnienia ich drozrosci przez
systematyczng  konserwacje.  Nalezy  rozbudowywac — spstemy  melioracyjne  w ferenach
o niewregulowanych stosunkach wodnyeh, realizowac zbiorniki retencyjne. Nalezy zapewni¢ dostep do
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rzek, obowigzuje zakaz zmiany stanu wody na gruncie oraz grodzenia nieruchomosci w odlegloci
mniejszef niz pozwalajg na 1o obowigzujgce przepisy prawne.

Konieczne jest prowadzenie dzialan na rzecz poprawy jakosci i ochrony wod powierzehniowyceh. Obok
porzgdkowania gospodarki $ciekéw sanitarnych wazne jfest utrzymywanie w czystosci zlewni oraz
instalowanie odpowiednich urzqdzen oczyszczajqeych Scieki deszczowe wszedzie, gdzie ich splyw
stanowi polencjalne zagroienie dla srodowiska(tereny magazynowe, skladowe, przemystowe, bazy
iransportu, stacfe paliw, drogi gléwne, autostrady, parkingi, tereny targowisk i inne).

6.4 ELEKTROENERGETYKA

Na lerenie opracowania nie istnieje Gléwny Punkt Zasilania — GPZ 11W/15 kV. Doprowadzanie
energii elekiryeznej do odbiorcéw odbywa si¢ ze Zrédet zewngtrznych, lj. przede wszystkim RPZ
.Kalinko™ - 110/15 kV w gminie Rzgow iwspomagajgco RPZ , Eaznéw” - 110/15 kV i GPZ
»Piotrkow Trybunalski™ 220/110/15- kV.

W sktad systemu elekiroenergetycznego wchodzg:  napowieirzno-kablowa sie¢  dystrybucyina
Sredniego napigcia SN - 15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 13/0,4 kV oraz sie¢ niskiego
napigeia 0,4/0.231 kV'w petni zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na moc i energie elektryczng.
Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zaklada sig stopniowy wzrost zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng.

Wynikajqce z przyjetych kierunkdw rozwoju gminy warunki prawidlowego zasilania w energie
elektryczng wymagacé bedq przede wszystkim:

8)sukcesywnej modernizacji istniejqeef sieci dystrybucyjnej Sn — 15 kV i niskiego napiecia poprzez
budowe stacji trafo 15/0.4/0,231 kV i skracanie obwodow liniowych niskiego napiecia,

9hmozliwosei przebudowy, rozbudowy, a takze skablowania w ramach modernizacji istniejgeych linii
15kY,

[O0)budowy sieci dystrybucyjnej Sredniego napiecia SN — 15 kV i niskiego napiecia 0.4/0,231 kV na
terenach przewidzienych do zainwestowania.

W zwigzku z planowanym rozwojem funkcji przemyslowych oraz ustugowych na obszarze gminy,
a szczegdlnie w strefie po migdzy istniejqeq drogq krajowq nr 91, o autostradg A-1, przewiduje sie
budowg cwéch nowych stacji zasilajgcych GPZ 110/15kV. Pozwoli to na uniezaleznienie od dostawcy
energii elekirycznej tytko z zewnetrznych Zrodel oraz zapewni wlasciwe parametry jakosci, cigglo$ci
dostawy energii elekiryczne.

Planuje sig lokalizacje tych stacji w miejscowosci Kruszéw (w sqsiedztwie zamhknielego gminnego
skladowiska odpaddw) oraz w Gluchowie. Stacje te powigzane bylby dwutorowq liniq napowietrzng
HOKV z GPZ |, Kalinko " w gminie Rzgow.

Lokalizacje iych stacji wskazano na rysunku studium — cze§é B. Politvka przestrzenna i kierunki
FOZWOU.

Nalezy podhkreslic, ze moze zaistnie¢ potrzeba budowy kolejnego GPZ w rejonie Zeromina,
w przypadku wybudowania duzej farmy wiatrowej.

Przez teren gminy przebiegajg:

L dwie linie najwyzszych napigé 1. .

-LN 2x400kV relacji Rogowiec — Plock, Rogowiec-Oltarzew,

-LN 220kV relacji Rogowiec — Janéw

2) napowietrzne linie  elektroenergefyczne  Sredniego napiecia 15KV

Dia istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych nalezy zastosowaé nastepujgce strefy
ochronne dla linii napowietiznych:

12 10KV — 36 m (po 18 miw obie strony od linii osi),

13)2200V — 50 m (po 25 m w obie strony od linii osi),

14)2 x 400kV — 80 m (po 40 m w obie strony od linii osi),

I3)13kV — 15 m (po 7.5 mw obie strony od linii osi),

16)04 &V = 2 i (po 1,5 m w obie strony od linii 0si).

W strefach ochronnyeh linii:

17)obowiqzuje zakaz realizacfi budynkéw mieszkalnych oraz obiekiow budowlanych przeznaczonych
na pobyt ludzi. Wearunki lokalizacji pozostabych obickiow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt
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ludzi muszq wwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczqcych
projektowania linii elekiroenergetycznych,

18)lokalizacja obicktéw budowlanych zawierajgeych materialy nicbezpieczne pozarowo, stacyi paliw
i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elekiroenergetycznej powinna uwzgledniaé wymogi
okreslone  w przepisach  odrebnych — oraz  normach  dotyczqcych  projektowania  linii
elektroenergetycznych,

19)teren w pasie technologicznym linii nie powinien byé kwalifikowany w planach miejscowych jako
teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowq ani jako teren zwiqzany z dzinlalnoscig gospodarczg
(przesytowq) wiasciciela linii,

20)zakazuje sie tworzenia hald, nasypéw. sadzenia roslinnosci wysokiej pod liniami 220kV i 400k,
w odleglosci 6 m dla linii 220kV i 7 m dla linii 400kV. od rzutu skrajnego przewodu fazowego,
21)dopuszeza sie budowg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowef po  trasie
istniejqcef linii elekiroenergetycznej. Obecnie istniejqea linia elektroenergelyczna o napigciu 220kV
ilub 400kV zostanie w takint przypadku poddana rozbiorce przy realizacji nowej linii,

22)dopuszeza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowg i nadbudowe istniejgcych linit oraz linii,
kiéra w przysziosci zostanie ewentualnie wybudowana wich miejscu. Realizacja tych inwestycji po
trasie istniejqcych linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzqdzef niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychezas
miejscach.

Na terenach planowanych elektrowni wiairowych nalezy zachowaé dopuszczalne odleglosci zblizen
turbin wiatrowych do istniejgeych napowietrznych linii elekiroenergetycznych. Nalezy uwzglednié pas
techniczny w jakim nie moze sig znalezé zaden element turbiny, w szczegolnosci lopata, przy czym o$
symelril pasa wyznaczajq slupy napowielrzne:

23)dla linii niskiego napigcia (do 1kV) pas techniczny dla istniejqeej linii jednotorowej - 20 m, dla
istniejqceej linii dwilorowej - 25 m;

24)dla linii $redniego napigcia (do 435kV) pas techniczay dla istniejqeef linii jednotorowej - 25 m, dla
linii dwutorowej - 30 m;

25)dla linii wyzszych napieé (powyzej 45 kV) odleglosé korca topaty turbiny od istniejqeej linii -
wyposazonej w Humiki drgart powinna byé wigksza lub réwna 2 1D od skrajnego przewodu finii,
gdzie D jest S$rednicq okvegu zataczanego przez lopaly turbiny;

26)niewyposazonej w ttumiki drgaé powinna byé > 3 D od skrajnego przewodu linii, gdzie D jest
Srednicq okregu zataczanego przez topaty turbiny.

6.5 GAZOWNICTWO

Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia.

Podstawowym Zrédlem gazu ziemnego jest istniejqcy guzociqg wysokiego cisnienia DN 400,
Zaopatrzenie w gaz realizowane jest poprzez stacje redukeyjno-pomiarowq wysokiego cisnienia
(SRP I°), wybudowang w2009 r. w bezposrednim sqsiedziwie ww. gazociqgu, znajdujgeq  sie
w miejscowosci Gluchow.

Ponadio przez teren gminy Tuszyn przebiega gazocigg DN200O bedgcey wilasnoscig PGNiG S.A.
w Warszawie. Gazocigg jest wylgezony z eksploatacji.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN400 strefa kontrolowana niezbedna do wykonywania czynnosci
eksploatacyjnych wynosi 8 m (po 4 m na strong od osi gazociqgu).

Projektowane obiekty budowlane w poblizu istniejqcego gazociqgu DNA0OO powinny by¢ sytuowane
zgodnie z wymogami przepisow odrebrych, w sprawie warunkéw  technicznych Jakin powinny
odpowiadaé sieci gazowe.

Dia przedmiotowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 poprzedni  wlasciciel  Operator
Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. na podstawie przeprowadzonef analizy powyzszego
gazociggu wykorzystujge dane projektowe oraz informacje dotyczqee gatunku stali rury, grubosci
fcianki rurociggu oraz maksymalnego cisnienia  roboczego wykonal obliczenia okreslajgce
proceniowe zredukowanie naprezen w Sciance gazociggu, kiorych wielkosci pozwolily na zmniejszenie
podstawowych odleglosci zabudowy zawartych w Rozporzqdzeniu Minisira Przemysiu i Handlu z dnia
[4.11.1995 r. w sprawie warunkéw lechniczaych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U.
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Nr 139 poz. 686). Zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami Operator Gazociggéw Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. okresiil odlegtosci zabudowy w poblizu tego gazociqgu wysokiego cisnienia DN
400:

27)dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej po 15,00 m w odleglosci
poziomejf z obu stron osi gazociggu,

28)dla wolno stojgcych budynkéw niemieszkalnych po 15,00 m w odleglosci poziomej z obu stron osi
gazociggu,

29)dla budynkow uzytecznoscei publicznej izamieszkania zbiorowego po 16,25 m w odleglosci
poziomej z obu stron osi gazociggu,

30)dla parkingéw samochodowych w tym placow manewrowych po 15,00 m w odleglosci poziomej
z obu stron osi gazociggu,

31)dla przewoddw kanalizacyjnych, kanalow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej, wodociggow, kabli
elektroenergelycznych itelekomunikacyjnych majgcych bezposrednie polgczenie z pomieszczeniami
dla ludzi i zwierzqt, uktadanych wzdtuz osi gazociggu po 15,00 m w odlegloici poziomef z obu stron
osi gazociggu,

32)dla przewodow kanalizacyjnych, kanalow sieci cieplnej, kanalizaci kablowej, wodociggow, kabli
elekiroenergetycznych i telekomunikacyjnych e majgcyeh bezposredniego  polgczenia
z pomieszezeniami dla ludzi i zwierzqt, uktadanych wzdluz osi gazociggu po 7,00 m w odleglosci
poziomej z obu stron osi gazociggu,

33)pas gruntu o szerokosci po 2,00 m w odleglosci poziomej = obu stron osi gazociqgu musi byc wolny
od drzew i krzewow,

34w przypadku skrzyzowania  gazociggu wysokiego cisnienia z przewodami kanalizacyjaymi,
wodociggami,  kanalami  sieci  cieplnej,  rurociggami,  kablami elekiroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi nalezy dokonaé odrebnego uzgodnienia z PSG sp. z 0.0. Oddzial w Warszawie
Zaktad w Lodzi Sekcja Ewidencji Majgtku i Uzgodnien, 97-300 Piotrkéw Tryb. ul. Krakowskie
Przedmiescie 112,

35)w praypadku skrzyzowania gazociggu wysokiego cisnienia z drogq dojazdowq nalezy zachowaté
1,00 m w odleglosci pionowej od zewngtrznej powierzchni gazociggu do powierzchni drogi.

Powyzsze ustalenia nalezy korygowaé w planach miejscowych w dostosowaniu do obowigzujgeych
w lym zakvesie przepisow odrebnych obowigzujgcych na dzieh opracowania planu miejscowego -
zwlaszcza w przypadku przebudowy istniejgcych gazociggow lub ich wyniany na nowe.

Polska Spotka Gazownictwa sp. z.0.0. — Zaklad w Eodzi przewiduje mozliwo$é przebudowy gazociggu
wysokiego cisnienia DN 400 na gazociqg wysokiego cisnienia DN 500 lub DN 700, w zaleznos$ci od
przyszlych potrzeb.,

6.6 CIEPELOWNICTWO

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energiq cieping. Zaopalrzenie w cieplo
bedzie realizowane nadal z lokalnych kottowni i indywidualnych #rédet ciepta whudowanych
u poszezegolnyeh odbiorcow.

W celu ograniczenia efekiu ,, niskiej emisji” zaktada sie w miare mozliwosci modernizacje istniejgcych
Zrodel ciepla oraz tworzenie nowych, w kidrych jako czynnik grzewezy planuje sie wykorzystanie:
konwencjonalnych paliw ekologicznych, 1. gaz, olej opatowy, encrgia elektryezna i inne,

36)energii pozyskiwanej ze Zrddel niekonwencjonalnych, wtym odnawialnych, tf. energia wiary,
promieniowania sfonecznego, wody, energia z przetwarzania biomasy oraz wykorzystanie ciepta wod
geotermalnych, kiorych zasoby wystepujq na terenie gminy.

Powyisze jest zgodne z programem ochrony powietrza w celu ochrony Srodowiska i bezpieczenstwa
zdrowia ludzi.

6.7 TELEKOMUNIKACTA

Zaklada  si¢  pelng  dostepnosé  mieszkafcow i podmiotow  gospodarczych — do ustug
telekomunikacyjnych. Wigze sig to ze wzrostem wskaznika gestosci telefonow (obecnie 20 NN/100 Mk)
oraz rozbudowq lokalnej sieci telekonunikacyjnej. szczegolnie w poludniowej czesci gminy.
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W zakresie tefefonii bezprzewodowej zaklada sig pelny dostep do sieci. Potrzeba rozwoju systemow
telefonii komdrkowej jest wynikiem przewidywanego intensywnego rozwoju obszarow zabudowy
mieszkaniowej i lerenow aktywnosci gospodarczej,

W studium wskazuje sig pas ochronny o szerokosci 300 m dla linii radiowej. W pasach ochronnych
obowigzujq ograniczenia zabudowy wysokie. Wysoko$é zabudowy w granicach pasa ochronnego
nalezy uzgadniaé z zarzgdzajgcym sieciq.

6.8 GOSPODARKA ODPADAMI

Sprawy zwigzane z gromadzeniem i segregacjq odpadow reguluje ustawa z dnia 13 czerwea 1996 r.
(Dz. ustaw z 2012 r. poz. 391 i poz. 951) o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

Biorgc pod uwage wymogi ww. ustawy, Rada Miejska w Tuszynie podjela uchwatq
Nr XXXVII277/13 z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie regulaminu wirzymania czystosci | porzgdku
na terenie gminy Tuszyn.

Zgodnie z zalozeniami regulaminu o kiorym mowa wyzej, wlasciciele nieruchomosci zobowigzani sq
do prowadzenia selektywnego zbierania odpadow powstajgcych w gospodarstwach domowych,

Na  terenie  posesjii  powinna sig  odbywaé  segregacja  odpaddéw  igromadzenia ich
w odpowiednich pojemnikach, dostarczanych przez przedsigbiorce wywozgcego odpady na regionalne
skladowisko odpadow.

Selektywna zbidrka odpadow komunalnyeh takich frakcji jak: przeterminowane chemikalia (farby,
rozpuszczalniki, oleje odpadowe), zuzyte baterie i akumilatory, stare meble iinne odpady
wielkogabarytowe, odpady budowlane irozbiorkowe prowadzona jest w Gminnym Punkcie Zbidrki
Odpadow Selektywnych i Problematycznych, zlokalizowanych w sgsiedztwie zamknigtego skladowiska
odpadow w Kruszowie.

Drugi, rezerwowy punkt selekiywnej zbiorki odpadéw funkcjonujgcy w wybranych dniach miesigea,
planowany jest przy ul Staroscinskiej w miescie Tuszyn.

Lokalizacje obydwu punkiow wskazano na rysunku studium — czesé B. Polityka przesirzenna i kierunki
rozwofut.

Selektywna zhiorka przeterminowanych lekéw prowadzona jest ponadfo w wyznaczonych w gminie
miejscach do specjalnych pojemnikow (np.. Urzedzie Miejskim).

Odpady wielkogabarytowe oraz zuiyty sprzet elekiryczny ielekivoniczny dodatkowo odbierane sq
z poszezegolnych posesji, w ramach zbiorek prowadzonych minimum dwa razy w roku w ustalonych
terminach.

Zmieszane, niesegregowane odpady komunalne pochodzgce z terenu gminy. unieszkodliwiane sq
poprzez sktadowanie na regionalnym sktadowisku odpadow.

Istniejgcym do tej pory na terenic gminy Tuszyn, gminne skladowisko odpadéw w miejscowosci
Kruszow zostato w stycznit 2014 roku zamknigte. Obecnie podlega procesowi rekultywacji, ktorej
pierwszym etapem jesi uporzqdkowanie i uformowanie bryly sktadowiska. Kolejnym etapem bedzie tak
zwana rekultywacja biologiczna.

W Planie Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Lodzkiego 2012 r. istniejqce skladowisko odpadow
w Kruszowie traktowane bylo jako instalacja zastepcza. Projekt niniejszego studium wskazije rezerwe
terenowqg (dz. nr 2160228 w Kruszowie) w sgsiedztwie lokalizacji bylego skladowiska, na cele
sktadowania odpadow w przysziosei zgodnie ze zgloszonym wnioskiem do studium jak i mozliwoscig
wykorzystania  istniejgcych  urzqdzen  technicznych  umozliwiajgeych  skiadowanie  odpadow.
Propozycja ta powinna by¢ zgloszona do Planu Gospodearki Odpadami Wojewédziwa Lodzkiego.
Obszar bytego skladowiska odpadiw, objetego rekultywacjq oraz terenu pod rezerwowe skladowisko
wskazano na rysunku studivm w czgsci B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

W miejscowosci Gorki Duze planowane jest urzgdzenie wyrobiska poeksploatacyinego skladowiska
odpadow  niebezpiecznveh  (wylgeznie wyroby z azbesiu). Z wykonanego w 2013 roku raporfu
oddziabwania tego przedsigwzigcia na Srodowisko przyrodnicze wynika, iz nie przyczyni sig ono do
degradacji $rodowiska oraz, Ze jego odzialywanie zamknie si¢ w granicach lokalizacji. Odpady
zawierajgce azbest  bedg szczelnie  opakowane w folig  z polietylenu i zamykane  w sposob
uniemozliwiajgey przypadkowe otwarcie.
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Proponowana lokalizacja sktadowiska odpadiw niebezpiecznych powinna byé zgloszona do Plany
Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Lédzkiego. Lokalizacje wskazano na rysunku studium w czesci
B - Polityka przestrzenna i kierunki rozwaoju.

INTERPRETACJIA ZAPISOW USTALE N STUDIUM

. Ustalenia zawarte w elaboracie ,, Studium”, zaréwno w czesci tekstowey, jak i rysunkach wyrazajq
kierunki  polityki  przestrzennej gminy, nie sq jednak Scistymi  przesqdzeniami o granicach
zainwestowania i uiytkowaniu terendw, nie ograniczajq mozliwosci realizacji innych dziatan, ktove
nie zostaly w nich zawarte, a ktore nie sg z nimi sprzeczne.

W, Studinvm”™ przedstawiono zgeneralizowany obraz uzythowania ferenéw oraz generalne kierunki
dzialai w przesirzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terenow oznacza funkcje prrewazajgeq
na fterenie, a nic wylgczng. Moze, a nawet powinna byé ona uzupelniana innymi funkcjami, ktére
fednak nie mogq by¢ przeciwstawne funkcjii przewazajgeej i pogarszaé warunki koegzystencji.

Na terenach tych mogq byé lokalizowane inne funkcje niewchodzqee w kolizjg lub konfliki z funkcjq
podstawowq. Kazda dzialalnosé nie moze swojq ucigzliwoscig lub szkodliwoscig wykraczaé poza
granice uzythowanej dziatki.

Ostateczne uslalenia granic lerenéw przeznaczonych do zabudowy bedq dokonmywane w ramach
zmiany obowigzujgcych miejscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego  z mozliwosciqg
dostosowania do istniejgeych podzialow geodezyjnyeh na danym obszarze.

W ustaleniach planow miejscowych nieprzekraczalne wartosci wskaznika powierzchni zabudowy do
powlerzchni dziatki, wysokosci zabudowy winny byé ustanawiane w granicach wartosci podanych
powyzej z uwzglednieniem kontynuacji wskaznikow istniejgcych w obszarze objetym, planem
zwlaszcza dla zabudowy istniejgeej oraz prawidlowego ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do
specyfiki lokalizacji

Wskazniki ksztattowania zabudowy iparametry dziatek budowlanych winny byé okreslone
w ustaleniach planéw miejscowych. Nalezy zapewnié¢ harmonijne ksztaltowanie zabudowy poprzez
kontynuacj¢ wskaznikow istniejacych w obszarze z mozliwosdcig ich zmiany ~ zaréwno zwigkszenia
Jak 1 zmnigjszenia - w zaleznosci specyfiki lokalizacji i planowanych przeksztalcen przestrzennych.”
Wyktadajac przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowigce o zwigzaniu
organow  gminy  ustaleniami  studium przy  sporzadzaniu  plandow  miejscowych
(art. 9 ust. 4 i art. 20 ust, 1), nalezy przede wszystkim zwroci¢ uwagg na charakter studium i zwigzane
ztym réznice pomigdzy tym aktem, aplanem migjscowym. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu obowigzujagcym w chwili podjgcia
uchwaly, w planie miejscowym okresla si¢ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Natomiast w my$l art. [0
ust. 2 pkt 1 powolanej ustawy, w studium okresla sig kierunki zmian w strukturze przestrzenncj gminy
oraz w przeznaczeniu terenow.

Nie mozna utozsamia¢ okreslonych w studium obszaréw o réznym przeznaczeniu 7 okreslonymi
w planie migjscowym terenami o roznym przeznaczeniu, w takim znaczeniu, Ze muszg sie one w petni
pokrywac¢. Rozumienie wten sposob zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami  studium
stanowitoby zaprzeczenie uchwalania planu miejscowego w zakresie okreslenia przeznaczenie
terendw oraz linki rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Plan miejscowy wtym zakresie nie bylby potrzebny skoro mozna by ustalié
przeznaczenie terenow okreslone juz w studium. Takie rozumienie zgodnosei planu miejscowego ze
studium stawialoby pod znakiem zapytania sens rozréznienia uczynionego przez ustawodawce,
polegajacego na tym, ze to plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, a nie studium. Wymaga
wigc zaakcentowania, ze wstudium okresla sig kierunki zmian w przeznaczeniu terendw, a nie
przeznaczenie tetenow 1 to nalezy mie¢ na uwadze przy ocenie, czy plan miejscowy jest zgodny ze
studium, a wigc czy przeznaczenie terenow okreslone w planie miejscowym jest zgodne z kierunkami
zmian w przeznaczeniu terendow okreslonymi w studium,

Wykladnia art. 15 ust. 2 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 v. poz. 741, 784, 922), jak iregulujgcych szczegolowo zakres
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przepiséw rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) odnoszgcych sig do sposobu
okreslania ustalen w projekcie tekstu irysunku planu miejscowego wskazuje, iz jest dopuszczalne
z punkiu  widzenia obowigzujacego prawa rowniez takie okredlenie w planie miejscowym
przeznaczenia terendw, ktore umozliwia realizacjg na tym samym terenie zadan o roznych funkcjach
(roznym przeznaczeniu), pod warunkicm, ze wzajemnic si¢ one nie wykluczaja inie sg ze sobg
sprzeczne. Obowiagzek okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia terendw  oznacza konieczno$¢  sprecyzowania  sposobu  jego  przyszlego
zagospodarowania i wykorzystania poprzez takie sformutowania, ktére jednoznacznie wskazujg, jaka
funkcje ma on petnié. Takic stanowisko zostalo zaprezentowane w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 9 listopada 2011 r., sygn. akt [l OSK 1962/11, ktore nalezy podzielic.
Obowigzek okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia
terendow oznacza koniecznos¢ sprecyzowania sposobu  jego przyszlego zagospodarowania
i wykorzystania poprzez takie sformulowania, ktdre jednoznacznie wskazuja, jakg funkcje ma on
pelnic.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt | w planiec miejscowym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczente terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania.
Przepis ten nie zawiera Zadnych zastrzezef iograniczen co do linii rozgraniczajacych, czy
przeznaczenia terenu, poza uznaniem ich za obowiazkowe ustalenia planu. Zadnych dodatkowych
ograniczen nie da si¢ rOwniez wyprowadzié z § 7 pkt 7 rozporzadzenia wykonawczego, ktory stanowi,
ze projekt rysunku planu miejscowego powinien zawieraé linic rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich oznaczenie. Przepisy ustawy nie dajg
zatem podstawy do tak kalegorycznego stanowiska, ze niedopuszczalne jest okreslenie dla tego
samego terenu przeznaczenia alternatywnego (IT OSK 1137/16 - wyrok NSA (N) z dnia 03-01-2017 .
1 OSK 440/15 z dnia 29 listopada 2016 roku).

W planach miejscowych okresla sig wskazniki i parametry zagospodarowania — w tym intensywnos¢
zabudowy. Jednak glownym parametrem zagospodarowania lerenu, zabezpieczajgcym tereny zieleni,
jest powierzchnia biologicznie czynna. Obowigzek wskazania powierzchni biologicznic czynnej
w planic miejscowym wynika wprost zart. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. W mysl tej regulacji w planie
miejscowym obowigzkowo okreéla si¢ m.in. ,minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej  wodniesieniu  do  powierzchni  dziatki  budowlane}”. Roéwniez  zgodnie z §
4 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagancgo zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustalenia dotyczgce parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawierad
w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy oraz wielkodei powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Parametr ten ma duze znaczenie nie tylko dla réwnowagi przyrodniczej, lecz rowniez dla jakosci
zycia. Jak wskazujc si¢ w literaturze, monotonny krajobraz miejski, pozbawiony istotnego udziatu
zasobnych w wode powierzchni biologicznie czynnych, tworzy nicprzyjazne czlowiekowi . pustynie
urbanizacyjne”, powodujgce poczucie dyskomfortu oraz zakltocenia relacji spolecznych, ograniczajgce
mozliwosci rekreacji, bezposrednio oddzialujac na stan zdrowia populacji poprzez interakcje tych
czynnikow. W powszechnym odczuciu obszary takie sg odbierane jako ,.zapylone ipozbawione
powietrza”. Istnieje zatem bezposredni zwigzek tego stanu rzeczy z jakoscig siedlisk glebowych,
w ktérych funkcjonujg obszary zieleni. W okresie letnim, przy gestej zabudowie, mieszkancy osiedli
wyraznie odczuwajg dyskomfort zwigzany z wyzszymi temperaturami powietrza — w porownaniu ze
skupiskami, gdzie siedliska dobrych gleb o wysokiej pojemnosei  wodnej  zachowano
z przeznaczeniem pod obickty zieleni i powierzchnie rekreacyjne. Gleby tc izwigzana znimi
roznorodna gatunkowo roslinnosé maja zdolnosé akumulowania ciepta, lagodzac ekstrema termiczne
osiedli.

W praktyce planistycznej bardzo duze rozbieznosci dotycza definiowania pojecia ,.powierzchni
biologicznie czynnc]”. Poniewaz w przepisach nie ma legalnej definicji tego pojgcia, wprowadzanie
definicji do slowniczka planu miejscowego nalezy uzna¢ za dopuszezalne icelowe. Watpliwosci
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dotyczg rowniez relacji pojgeia ,,powierzchnia biologicznie czynna” i teren biologicznie czynny™.
Zgodnic z przywolanymi regulacjami, w planie miejscowym nalezy bowiem okresii¢ ,,powierzchnie
biologicznie czynna”, a nie ,.teren biologicznie czynny™. Organ gminy powinien odnosié ten termin do
uwarunkowan przestrzenno-przyrodniczych, dokonujac jego definicji na potrzeby planu miejscowego,
ze szczegolnym uwzglednieniem normatywnej tresci art. 72 ustawy prawo ochrony s$rodowiska.
Parametr ten niemoze zatem by¢ utoZsamiany zpojeciem teren biologicznie czynny”,
zdefiniowanym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Swiadczy o tym przede wszystkim leksykalna odmiennosé tego pojecia — akceptujac racjonalng
legislacje, nalezy uzna¢ ze musi istnie¢ roéznica pomigdzy . lerenem”, a powierzchnig”. Jak wskazuje
wykladnia historyczna ww. rozporzadzenia, odmienno$¢ ta nie jest przypadkowa, ale jest celowym
zabiegiem prawodawczym. Zgodnic z pierwotnym brzmieniem rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, przez termin ,,powierzchni biologicznie czynnej” rozumiano ,.grunt rodzimy pokryty
ro§linnoscig oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwicetniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m*”. Natomiast w obecnie obowigzujgcym
brzmieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych zawarta jest definicja fterenu
biologicznie czynnego™ (przez co nalezy rozumie¢ ,teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni tarasow istropodachow  z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie”). Nalezy
podkreslic, ze rozporzadzenie dotyczy jedynie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, dla
zabudowy jednorodzinnej minimalnego udziatu terendw biologicznie czynnych nie okresla sie.
Wskazuje to na wyrazne rozréznienie pojgcia ,.czynnosci biologiczne]” na potrzeby warunkéw
technicznych oraz planowania przestrzennego, gdzie oprocz elementow kiimatyczno-geograficznych
rownie istotne sg funkcje biocenotyczne, pelnione przez tereny niezasklepione i pokryte rodlinnoscia.
Ze swej istoty taka powierzchnia w planie miejscowym, powinna by¢ wigc okreslana wedtug innych
kryteriow. Nie oznacza to jednak, ze wielu sytuacjach, szczegdlnic plandéw sporzadzanych dla
intensywnej zabudowy miejskiej, zasadne bgdzie przeniesienie do pojgcia ,,powierzchni biologicznie
czynnej” tresci normatywnej Llerenu biologicznie czynnego™ na potrzeby warunkéw technicznych.
Nie moze by¢ jednak mowy o automatyzmie w tym zakresic.

Koniecznos¢ okredlenia w planie miejscowym wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej implikuje rowniez odniesienie sig przy okreslaniu tego wskaznika do wskaznikdw ustalonych
w czesei L kierunkowej” studium uwarunkowan. Zgodnos¢ ze studium uwarunkowan jest bowiem
Jednym  z podstawowych warunkow prawidlowosci zasad sporzadzania planu  miejscowego,
a naruszenie tego wymogu moze doprowadzi¢ do stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy. Na
poziomie studium uwarunkowan wskazniki zagospodarowania okresla sig jednak dla catych struktur
przestrzennych, a nie dla poszczeg6lnych dzialek, w dodatku w znacznie mniejszej, niz dla planu
miejscowego, skali, Wskazniki okre$lone w studium uwarunkowan powinny byé wiec wskazane
ramowo i ulec doprecyzowaniu i usrednieniu na poziomic planu miejscowego. Moize sig przeciez
zdarzy¢, Ze na jednym terenie opisanym w studium uwarunkowan znajda sie tak rézne jednostki
terenowe jak park icalkowicie zabudowany teren ustugowy. Dlatego tez nalezy zaakceptowad
praktyke bilansowania w planie miejscowym powierzchni biologicznie czynnej] dla wszystkich
terenow i dzialek wchodzacych w sklad jednostek okreslonych w studium uwarunkowan, aby spetnicé
wymog zgodnosci ze studium. Nalezy przy tym zauwazy¢, Ze nie wszystkie tereny ustalone w planie
muszg i mogg spelnia¢ wymagania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej
w studium.

W wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 7 lipca 2017 v. 11 OSK 2828/15
stwierdzono: ,,Okreslenie liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowy. Zasadne s3 przede wszystkim podniesione w skardze kasacyjnej zarzuty
dokonania przez Sad linstancji blednej wykladni art. [5 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu  przestrzennym  wzw. zart. 12a ust. 2zo  drogach publicznych.  Przepis
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  w brzmieniu
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obowiazujacym od dnia 1 lipca 2014 r. stanowi, iz w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
m.in. minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich realizacji. Przepis ten zostal zmieniony ustawg z dnia
23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy - Prawo o ruchu drogowym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1446), ktdrg jednoczesnie znowelizowano m.in. art. 8 ustawy - Prawo o ruchu
drogowym, ktéry okresla przestanki iprocedur¢ wydawania kart parkingowych osobom
niepelnosprawnym oraz dodano art. [2a w ustawie o drogach publicznych. Zgodnie z brzmicniem
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed nowelizacji,
w planie miejscowym okreslalo si¢ jedynie obowigzkowo minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji. Wskazana ustawa nowelizujgca wprowadzila obowigzek okreslenia w planie
dodatkowo miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.
Z wykladni jezykowej art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze skoro organ planistyczny ma obowiazek okresli¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania
i "w tym" miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, to
nie jest wystarczajagce samo dopuszczenie w planie mozliwosci realizacji takich miejsc, lecz
konieczne jest okreSlenie w planie réwniez minimalnej liczby tych miejsc (podanie wskaznikow
pozwalajgcych na je) ustalenie).

W ocenie Naczelnego Sadu Administracyjnego, nic mozna zgodzi¢ sig ze stanowiskiem Sadu
[instancji, iz dla prawidlowej realizacji obowigzku wynikajagcego zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wystarczajace bedzie wskazanie w planie
miejscowym, z¢ wramach minimalnej liczby miejsc do parkowania dopuszcza sig miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, natomiast wyliczenie
doktadnej liczby tych miejsc dla poszeczegdlnych inwestyc)i pozostawione zostanie organom
architektoniczno - budowlanym na etapie udzielania pozwolenia na budowe, ktdre to organy powinny
zastosowaé wskazniki okre$lone wart. 12a ust. 2 ustawy o drogach publicznych. Racj¢ ma
Wojewoda, ze przyjgeie takiego stanowiska czyni zbgdna regulacj¢  przewidziang
w art, 15 ust. 2 pkt 6 ustawy. Zgodnie zart. 3 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztaltowanie iprowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych,
morza terylorialnego i wylgcznej strefy ekonomicznej oraz terenow zamknigtych, nalezy do zadan
wlasnych gminy. To gming jako podmiot posiadajacy tzw. wiladztwo planistyczne ustawodawca
uprawnit do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, kiory jest aktem
prawa miejscowego, jednoczesnie nakladajac na nig obowiazki zawarcia w planie kompleksowych
ustalen okreslajacych dopuszezalny sposdb zagospodarowania przestrzeni na danyin lerenie. Zatem to
do obowigzkdow gminy nalezy rowniez okreslenie w planie minimalnej ficzby miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Gmina powinna okresli¢ liczbe tych miejsc (podac
wskazniki umozliwiajace jej ustalenie), jest rowniez uprawniona do roéznicowania ich liczby
w zaleznosci od przeznaczenia obiektow, przy ktorych miejsca te majq si¢ znalezc.

Przcpis art. 12a ust. | ustawy o drogach publicznych stanowi, iz organ wlasciwy do zarzgdzania
ruchem na drogach, wyznaczajac miejsca przeznaczone na posld] pojazdow wyznacza stanowiska
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w art. 8 ustawy Prawo
o ruchu drogowym, zwang dalej "karta parkingowa": 1) na drogach publicznych; 2) w strelach
zamieszkania, o ktorych mowa w art, 2 pkt 16 ustawy Prawo o ruchu drogowym; 3) w strefach ruchu,
o ktérych mowa wart. 2 pkt 16a ustawy Prawo o ruchu drogowym. Natomiast zgodnie z art. 12a
ust. 2 tej ustawy stanowiska postojowe, o ktérych mowa w ust. |, w miejscu przeznaczonym na postoj
pojazdow wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz: 1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi
6-15; 2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi [6-40; 3) 3 stanowiska - jezeli iliczba
stanowisk wynosi 41-100; 4) 4% ogdinej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100". Przepis ten jest adresowany do organu wiasciwego do zarzadzania ruchem na
drogach idotyczy tych terenow, do ktorych zastosowanie majg przepisy ustawy - Prawo o ruchu
drogowym (drogi publiczne, strely zamieszkania, strefy ruchu). Nie ma on wige zastosowania na
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terenach, na ktorych przepisy wspomnianej ustawy nie majg zastosowania (np. parkingi podziemne
pod budynkami wielomieszkaniowymi, parkingi wewngtrzne). Zatem nie mozna przyjaé, ze
w przypadku braku odrgbnych regulacji w planie w zakresie miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa przepis ten - jako przepis szczegdlny - bedzie mial zastosowanie
do kazdej inwestycji na terenie objetym planem. Poza tym w przepisie tym jest mowa o minimalnej
liczbie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, przy czym przy
ogolnej liczbie miejsc postojowych do 5 nie przewiduje sig obowiazku wyznaczenia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych wtaka kartg. Ustalenia planu nie mogg wigc naruszaé
art. 12a ustawy o drogach publicznych, jezeli chodzi o minimalng liczbe miegjsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych wkartg parkingowa na terenach wskazanych wtym przepisie, gmina
w planie moze jednak wskaza¢ wigksza liczbg tych miejsc, dostosowujgc jg do przeznaczenia terenu
Iinnych przyjetych rozwigzan planistycznych. Gmina ma ponadio dowolno$é w ustaleniu liczby
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na terenach, na ktdrych nie majg
zastosowania przepisy ustawy - Prawo o ruchu drogowym. Gmina ma wigc przyznany szeroki zakres
wladztwa planistycznego w tym zakresie, zatem nie mozna przyjaé, ze sg to kompetencje organdw
architektoniczno-budowlanych na etapie wydawania pozwolenia na budowe.

Reasumujgc stwierdzi¢ nalezy, iz rada gminy ma obowigzek ustalié w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie tylko minimalng ogding liczbe miejsc do parkowania, lecz
rowniez minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)”.
Zainwestowany teren, w tym: ukltad przestrzenny, funkcja oraz parametry ksztaltowania zabudowy
wskazujg na mozliwo$¢ kontynuacji zagospodarowania obszaru, w oparciu o Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.,

Majge powyzej przedstawione okolicznosci, Burmistrz Miasta Tuszyna wystapit do Rady Miejskicj
w Tuszynie z wnioskiem o przyjecie uchwaly wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren przy ulicy
Glownej w Zofiowee, kidra zmieni uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie Nr XVIiI/116/04 Rady
Migjskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 roku o przystagpieniu do opracowania ww. zmiany.

O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spotecznos¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i obwicszczeniami, za$§ organy wiasciwe do opiniowania iuzgadniania plandow
stosownymi zawiadomieniami.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
Ustalenia obecnie obowigzujgcego micjscowego planu, dla ww. terenu, odbiegajg od aktualnych
wymogdw formalno - prawnych, w tym, m.in. w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
ochrony $rodowiska oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Sytuacja ta uniemozliwia realizacj¢ planowanej inwestycji. Rozwigzanie przedmiotowych
zagadnien pozwoli na zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem pod zabudowe ushigowa
z dopuszczeniem  budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U. Zmiana miejscowego planu polegajgca na uwzglednieniu aktwalnie wystepujgcych
realiow formalno - prawnych oraz stanu istniejacego umozliwi zainwestowanie przedmiotowych
terenow.

Podkresli¢ przy tym nalezy, iz tylko wiadciwe planowanie przestrzenne sprzyjaé bedzie procesom
racjonalnego gospodarowania przestrzenig izarazem przeciwdzialaé bedzie nasilajacym sie
tendencjom urbanizacyjnym, a wigc spontanicznym struklurom zagospodarowania, ktére nie kieruja
sig zasadg koncentracji funkcji, ale jej rozpraszaniem, co jest nieckonomiczne z uwagi na system
infrastrukturalny.

Biorge pod uwage aspekt ekonomiczny imozliwosé zagwarantowania odpowiednich srodkow
finansowych w budzecie gminy przeanalizowano wyznaczenic terenu wymagajgcego opracowaria
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezbednego dla okreslenia: zasad,
ochrony I ksztallowania ladu przestrzennego oraz obstugi komunikacji i odpowiedniej infrastruktury.
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Sposob  realizacji wymogow wynikajgcych zart. 1 od  ust. 4 do ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okreslone wart. | ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposob nastgpujacy:

Dwymogi ladu przestizennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenic w tresci uchwaly
planu zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, a w tym: gabaryty zabudowy, materialy
budowlane, ich kolorystyke, oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2ywalory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatks;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami, poprzez okreslenie w tresci
uchwaty zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajgce sig m. in, zakazem
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnic znaczaco oddzialywaé na srodowisko (za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego,
wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogdw w zakresie zasad ochrony
$rodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej, w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
wyposazonych w kartg parkingows, a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukturg techniczna;
5)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosct wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci - problem
zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia mowigce
o mozliwodci przylaezenia obiektow do sieci wodociggowej oraz dodatkowo poprzez budowg
zbiornikéw retencyjnych lub indywidualnych ujeé wody;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla kontynuacji istniejgcych
funkeji, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium na tym terenie, oraz planu micjscowego,
obstuge terenéw, z przylegajacych bezposrednio do obszaru planu drog publicznych;

7)prawo wiasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny, nieingerujacy
w prawa do dysponowania poszczegolnymi nieruchomogciami, znajdujacymi si¢ w granicach planu
micjscowego, i zachowujge poszanowanic dla wlasnosei prywatnej;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — w obszarze planu wynikaja one w calosci
z przepiséw odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9)potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu wystepuja przedsigwzigeia z zakresu
interesu publicznego — droga publiczna,

10)potrzeby w zakresie rozwoju inlrastruktury lechnicznej — poprzez ustalenie zasad budowy,
rozbudowy i przebudowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu lacznosei publicznej;
[ 1)zapewnienic udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji clektronicznej, oraz zachowanie jasnosci
| przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomodci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg, oraz wyloZeniu tych dokumentow do publicznego wgladu, zgodnic z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
7 dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o érodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko — w formie
ogloszen w prasic, obwieszczen zamieszezonych na tablicy ogloszefi oraz na oficjalnej stronie
internetowej Urzedu Migjskicgo w Tuszynie;

bjumozliwienie skladania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko, w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej;

¢) udostepnienie projekiu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, oraz na Zadanie droga elektroniczna;

dyprzeprowadzenie dyskusji publicznej;
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e)umozliwienie skladania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
Srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczn;j.

Zgodnie zart. | ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny iinteresy prywatne,
w tym w zakresic jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i $rodowiskowe.
Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane,
Juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium, rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie  zarl. | ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujgc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzeniq oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

Dksztaltowanie  struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochlonnodci ukladu przestrzennego, zabudowe przewiduje si¢ na terenic posiadajgcym
bezposredni dostgp do urzadzonej drogi publiczne;;

2)w planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z tym plan przewiduje wasciwe
uksztaitowanie ukladu komunikacyjnego istniejgcymi drogami.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 32. ust. 1 12 Rada Miejska w Tuszynie podjeta uchwate nr XXVII/204/16 z dnia
14 lipca 2016 r. roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Tuszyn i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przyjgto przedstawione przez Burmistrza Miasta sprawozdanie zawierajace wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oceng postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych,
program ich sporzadzania oraz wyniki analizy wnioskow w sprawie sporzadzania lub zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

Uznano obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Tuszyn, przyjete uchwaty Nr VI1/38/11 z dnia 24 lutego 2011 roku, za aktualne, przy uwzglednieniu
toczacej sig procedury jego zmiany, do ktérej przystapiono uchwalg nr XLVII/355/13 Rady Miejskiej
w Tuszynie z dnia 30 pazdziernika 2013 roku. Jednoczesnie stwierdzono:

Daktualno$¢ micjscowych plandw  zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w oparciu
0 ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)koniecznos¢ dalszego dokonywania zmian micjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym;
3)potrzebg kontynuacji prac nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn;

4)aktualnos¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych po 31 grudnia
2003 roku.

Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren przy ulicy Gléwnej w Zofidwee jest zakoniczeniem procedury planistyczne]
sporzadzania planu, podjetej na podstawic uchwaly Rady Miejskiej w Tuszynie Nr XX11/183/2020
zdnia |1 marca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren przy ulicy Glownej w Zofidwee,
Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W mysl art. 21 ust. [ zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
koszty sporzadzenia planu micjscowego obcigzaja budzet gminy, z zastrzezeniem ust. 2, co oznacza,
ze gmina nie moze domagaé si¢ ponoszenia i pokrywania tych kosztéw (poza wypadkami
przewidzianymi w arl. 21 ust. 2) przez np. wlascicieli nieruchomosci objetych postanowieniami planu,
czy tez od innych oséb fizycznych lub prawnych zainteresowanych sporzadzaniem planu. Podstawy
formalng i merytoryczng stanowia:
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Justawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U.
22021 r. poz. 741, 784, 922,

2)rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

3)projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestizennego giminy,

4)uchwala w sprawie okreslenia stawek i zwolnien w podatku od nieruchomosci na terenic giiny.
Uchwalenie zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego powoduje skutki
finansowe dla gminy zaréwno po stronie dochodow jak i wydatkdw, ktore sg okreslone w prognozic
skutkow finansowych do projektu tego planu.

Zgodnie z art. 36 wymicnionej wyzej ustawy, ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosei w dotychczasowy sposdb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, whasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomodci moze, z zastrzezeniem ust. 2 ustawy, zadaé od gminy: ,,odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkodg albo wykupienia nieruchomosei lub jej czescel.

Ustep 2 ustawy stanowi: .rcalizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, moze nastapi¢ rowniez
w drodze zaoferowania przez gming whadcicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomoscei
zamienngj. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.”

Ustep 4 ustawy stanowi, ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
wartogé nieruchomosci wzrasta, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzeda t¢ nieruchomosc,
wojt burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optatg ustalona w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wlasnym
gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.”

Zgodnie z wyzej wymienionym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzana zostala prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, ktora zawiera w szczeghlnosci:

-prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomogdciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;
-prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na  wydatki
zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wilasnych
gminy;

_wnioski izalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska podejmuje rowniez:
1)Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do  projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr2 do uchwaly. Zgodnie z przepisem
art. 17 pkt 14 ustawy, rozstrzygnigeie to obejmuje listg uwag dotyczacych projektu  planu
nicuwzglednionych lub nicuwzglgdnionych czgsciowo przez Burmistrza Miasta Tuszyn.
2)Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
7 przepisami o finansach publicznych, stanowigee zalacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z att. 7 ustawy
2 dnia 8 marca 1990 r. O samorzadzie gminnym, rozstrzygni¢cie to dotyczy wylacznie zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Wobec speinienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (tj. Dz. U. 7 2021 r. poz. 741, 784, 922} zaistnialy
okolicznoéci prawne pozwalajgee na uchwalcnie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno —
prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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