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UCHWALA NR ...covvviienineens
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 12 sierpnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujace;j
cze§é terenu dzialki 63/6 przy ul. Staroscianskiej wTuszynku Majorackim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22021 r. poz. 1372), art. 20 w zwigzku zart27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz 741, 7841922), wzwigzku zuchwalg nr
XXIX/226/20 Rady Miejskicj w Tuszynie z dnia 6 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czgsc terenu dz. 63/6 przy
ul. Starodcianskiej w Tuszynku Majorackim, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, przyjetego uchwalg nr VII/63/19
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku, Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ L. [. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujacej czgs¢ terenu dzialki 63/6 przy ul. Staroscianskiej w Tuszynku Majorackim, skladajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigeej tres¢ uchwaly;
2) czesci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zalgcznikiem nr

I do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zalacznikiem Nr 2 do uchwaly;

4) dane przestrzenne bedace integralnym zalgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Nie zalgcza sie rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wplynely uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale nr XXIX/226/20 Rady Miejskiej
w Tuszynie zdnia 6 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czgs¢ terenu dzialki 63/6  przy ul
Staroscianskiej w Tuszynku Majorackim, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tuszyn obejmujacej czgs¢ terenu dzialki 63/6 przy ul. Staroscianskie;j;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Gminy Brzeziny, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1:1000,
bedacym integralnym zalgeznikiem Nr 1 do ninigjszej uchwaly;
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4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejuym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o réZnym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub rdznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomigdzy
terenami drog, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
przewaza lub bedzie przewazaé na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dzialce
zabudowy obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, chyba ze przepisy szczegdlowe stanowia inaczej;

7) dopuszezalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia komunikacji
kotowgj i pieszej, place manewrowe, parkingi, zieleft i elementy malej architektury, zwigzane bezposrednio
Z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okreslone
rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegolowe dia terendw;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied wyznaczone na dzialce linie, okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odleglosé zewnctrznego lica budynku od finii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw
wejs¢ do budynku (schoddw, podestéw, pochylni dla niepelnosprawnych izadaszefi) a takze reklam
o charakterze informacji komercyjnej o dzialalnosci obiektdw i podmiotéw zlokalizowanych na danej
nieruchomosei);

9) powicrzchni zabudowy dziatki budewlanej — nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni budynkow
polozonych w obrgbie dzialki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnelrznym S$cian
budynkow na powierzchnig tej dzialki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy -~ nalezy przez to rozumicé sume¢ powierzchni  wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewngtrznym obrysic scian zewngtrznych w stanie
wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sig elementow drugorzednych takich
Jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

IT) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do calkowitej powierzchni dzialki budowlanej;

12) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumieé kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajgey sie w pordwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

13) budynku wolno stojacym — naleiy przez to rozumieé budynek usytuowany na dzialce budowlane;j
w odleglodei minimum 3 m od granic tej dzialki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 3. I. Dla catego obszaru objetego uchwalg ustala sie:
1} przeznaczenic podstawowe i przeznaczenie uzupelniajace terendw;,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5} zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimaing intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) gabaryty obiektow, w lym maksymalng wysokoéé zabudowy,
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d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym migjsc przeznaczonych na parkowaniu pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6} granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
poedstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szezegoline warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

9) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplatg za wzrost wartoSci nieruchomosei
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa;

3) granic obszardw objetych scaleniem i podzialem nieruchomodci;

4) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej | wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszarow
przestrzeni publicznych oraz krajobrazu kulturowego;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§4. 1. Nast@pujqc'e oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, s3 ustaleniami obowiazujgcymi:
[) granica obszaru objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. I, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia sie teren o réznym pszeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala sig nastepujace podstawowe przeznaczenic terenu - teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej
i uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU:
I, W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — budynki towarzyszace dla zapewnienia dozor — obiektow
o przeznaczeniu podstawowym ustugowym: portiernie, budynki dla ochroniarzy, tereny komunikacji,
w tym parkingi, obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury technicznej, zielen i elementy malej architektury;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustala sig lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyjatek stanowig ustalenia pkt 2 1 3;

2} dopuszcza sig lokalizacje budynkéw portierni pomigdzy linig rozgraniczajacg drog i nieprzekraczalng linia
zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych i prawa budowlanego:

3) dopuszeza si¢ realizacje wrzadzen  telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz  stacji

transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

4) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych iustugowych jako wolno stojace lub zlokalizowane
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialka budowlana;

5) ustala si¢ realizacje budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia dozoru obicktéw o przeznaczeniu
podstawowym ustugowym jako wbudowanych wbryle budynku o przeznaczeniu podstawowym,
dobudowanych do bryly budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw
towarzyszacych dla zapewnienia dozoru obiektow o przeznaczeniu podstawowym jako wolno stojacych;

6) ustala si¢ realizacje pomieszezent gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej, dopuszeza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektéw
budowlanych;

7) dopuszcza sig lokalizacjg budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego
bezposrednio w granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dzialki budowlane, przy spelnieniu warunkow:

a) dopuszcza sig dokonywanie podzialy dzialki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istnigjacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszezenie niezbednych
elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle do co najmnie;]
Jjednej granicy dziatki dzielonej,

c) ustala si¢ minimalng powierzchnig dzialki budowlanej po podziate 1000 mn?,
d) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nie mniej niz 20 m;

9} ustalenia pkt 8 nie dotycza przypadku wydzielenia dzialki pod stacje trafo, dla ktérej ustala si¢ minimalne
wymiary: dla stacji wnetrzowej - to 6 m x 5 m a dla stacji slupowej 3 m x 2 m.

3. W zakresie szezegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala sie:

t) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z kidrej
dzialka bedzie obslugiwana komunikacyjnie od 75° do 115

2) minimalng powierzchnie dzialki po podziale 1000 m?%;
3) minimalng szerokosé frontu dzialki po podziale 20 .
4. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1} obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zglaszaé to odpowiednim sluzbom ruchu lotniczego;

5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wietkoéci 50% powierzchni
dzialki budowlanej;
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2) zakazuje sic lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu jak dia terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakazuje sig wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanaléw i zbiornikow z tymi Sciekami;

5) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektdw iurzadzen mogacych powodowac przekroczenie
dopuszczalnych  wielkosci  oddzialywania na  srodowisko poprzez emisje substancji i energil,
w szezegblnosei dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanicczyszczania powictrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nicruchomogei oraz drogi przed splywem wod opadowych iroztopowych, wtym zakazuje sig
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace splyw wod
opadowych i roztopowych na dzialki sgsiednie;

7} nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczenn gazem, olejem niskosiarkowym lub inaymi paliwami
zapewniajacymi wysoki stopie czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych energie sloiica lub wody geotermalne a takze inne do ogrzewania pomieszczen
oraz produkeje energii elektrycznej i cieplej wody na potrzeby wlasne ze Zrédef o mocy nie przekraczajacej
100kW aw przypadku zrodet energii wykorzystujacej sitg wiatru, omocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
i) zasady i warunki ksztallowania zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej - 10 m,

b) ustalenie lit. a nie dotycza wysokosci obicktow wiezowych realizowanych jako inwestycje celu
publicznego 7z zakresu infrastruktury technicznej; wysoko$¢ tych obiektow bedzie ustalona
w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

¢} ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej, zabudowy towarzyszacej dla
zapewnienia dozoru obiektow o przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budynki dla
ochroniarzy a takze obicktow infrastruktury technicznej - 6 m,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach i pokryciu dachowym budynkéw;

e) nakazuje si¢ stosowanie naturalnej kolorystyki budynkéw, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego;
dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynkéw barw w odcieniach: pastelowych, odeieniach szarosci,
koloru bialego, z wykorzystaniem materialdw naturalnych (np.: kamier, szklo, drewno, cegla), jako
elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji;

f) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding itp.) oraz blach, jako materialu
wykoniczeniowego elewacji budynkow;

g) dla pokrycia dachu dopuszeza sig kolorystyke w odcieniach: grafitu, szarosci i brgzuw;

h) ustala si¢ stosowanie w budynkach dachéw dwuspadowych, dopuszeza sig dachy wielospadowe,
oréwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie polaci w zakresie 15° - 45°% dopuszeza sig
stosowanie dachow plaskich;

2) ustala si¢ powierzchnie zabudowy dzialki budowlanej nie wigeej niz 30% powierzehni tej dzialki;
P Y geey )

3) ustala sic minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej wynoszacg 0,05;

4) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do dzialki budowlanej lub zespolu dzialek budowlanych wynoszaca 0,6.
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7. W zakresie obslugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych migjsc postojowych:

1) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu z powiatowej drogi publicznej - ul. Staroécianskiej zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dla obslugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala si¢ co najmnicj
2 miejsca do parkowania, realizowana w granicach dzialki budowlanej;

3)dla obshugi terendw przeznaczonych pod zabudowe uslugowa ustala si¢ co najmniej 2 miejsca do
parkowania na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego, realizowane w granicach dzialki
budowlanej;

4) w zakresie wyposazenia terenéw w miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg ustala si¢ dla obslugi terendw przeznaczonych pod zabudoweg ustugows minimum
2 miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows na | lokal ustugowy,
realizowane w granicach dzialki budowlanej;

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe wzakresie wyposazenia winfrastrukture¢ techniczng

§ 7. Ustala sig zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany oraz
projektowany system uzbrojenia.

§ 8. L. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia terenu w wode z gmiinnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢
istnicjacy 1 projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych;

2. Dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z wlasnego ujecia wod podziemnych.
§ 9. W zakresie odprowadzenia sciekow;

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanic écickéw w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe,
istniejgcej w Tuszynku Majorackim, gminnej sieci kanalizacyjnej, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sig odprowadzanie sciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych, lub do
przydomowych oczyszczalni $cickOw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku wytwarzanych sciekow przemyslowych, ustala sic obowiazek podezyszezania ich, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi warunki wprowadzania Sciekow do urzadzen
kanalizacyjuych i precyzujacymi obowigzki dostawcow sciekow przemyslowych.

§ 10. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

I) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniows
i podziemna do ziemi w granicy wlasnych dziatek budowlanych lub do rowéw odwadniajgcych, a nastgpnie
systemem rowow odwadniajgeych do wod plynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszeza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw o przeznaczeniu pod zabudowe
uslugows, poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszezowej, do rowu odwadniajgcego lub do zbiornikéw
na wody opadowe i roztopowe zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej, na ktorej zlokalizowana
jest inwestycja;

3) ustala si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposcb zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem powierzchniowym waod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dzialki
budowlanej;

4) obowigzek instalowania separatoréw substancii ropopochodaych na odplywach wod  opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowyceh, parkingow.

§ I1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) jako podstawowe Zrodla energii elektrycznej istniejacy sie¢ napowietrzno — kablowg sredniego i niskiego
napigcia;

2) dopuszeza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drég publicznych;
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3) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielkosci
dzialki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadlos¢ i rownoleglos¢ nowych granic podzialu dzialki,
przyjete w ustaleniach szczegélowych dla terenow w zakresie podzialu nieruchomosci;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskiwang ze zrodel odnawialnych, zgodnie
z ustaleniami  szezegolowymi dla terendw zzakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
okreslonymi w planie.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewczych z istniejgeej i rozbudowywanej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie wcieplo do celow grzewczych i wytwarzania cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych 7rédel ciepla poprzez stosowanie kotlow posiadajacych certyfikaty bezpieczeistwa
ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajgcych wysoki stopiei czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo energia pozyskiwang ze Zrodel odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szezegolowymi dla terendw z zakresu ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie;
§ 14. Ustala sig obslugg telekomunikacyjng:

1) mozliwos¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwo$é realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie iselekcj¢ odpadow na
dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr iusuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.

Ustalenia koncowe

§ 16. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu sluzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 17. W granicach objgtych niniejszym planem przestaja obowigzywa¢ ustalenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn w czesci obejmujgcej teren dzialek nr 63/6, 64/1 197
przy ul. Grabowskiej w Tuszynku Majorackim”, zatwierdzone uchwalg or XXXV/241/12 Rady Migjskiej
w Tuszynie z dnia 29 listopada 2012 r., opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego
z dnia 18 stycznia 2013 r.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Tuszyna.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Lodzkiego.
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Zaltgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 12 sierpnia 2021 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 12 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie osposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
Kktore naleig do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784 i922) Rada Miejska w Tuszynie stwierdza ze, po wejsciu w zycic zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgée terenu dz. 63/6 przy
ul. Staroscianskiej w Tuszynku Majorackim:

1) nie zaklada si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem niniejszej zmiany planu;

2) nie wyklucza si¢ docelowo rozbudowy w miarg potrzeb pozostalych, istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej oraz budowy nowych, w tym kanalizacyjnej;

3) okresla si¢, ze wymienione w pkt 2 inwestycje linansowane beda ze srodkéw wlasnych gminy, dotacji
z funduszy ochrony érodowiska, funduszy unijnych a takze innych funduszy celowych, za$ ich realizacja
odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wylonionymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 12 sierpnia 2021 r.

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Radg Miejska w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Geneza przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu  zagospodarowani
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgS¢ terenu dziatki nr 63/6 przy ul. Staroscianskiej w Tuszynku
Majorackim byla potrzeba zmiany ustalen obowiazujgcego na tym terenie planu miejscowego p.n. "Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn w czedci obejmujacej teren dziatek nr
63/6, 64/1 i 97 przy ul. Grabowskiej w Tuszynku Majorackim”, zatwierdzone uchwalg nr XXXV/241/12
Rady Miejskicj w Tuszynie z dnia 29 listopada 2012 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 18 stycznia 2013 r. w zakresie przeznaczenia pasa terenu wzdhuz ul.
Starosciafiskiej pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i ustugowa. W obowigzujgcym ww planie jest
to teren przeznaczony pod dziakalnos¢ ustugowo produkeyjna, co stoi w kolizji z istniejacym na sasiednich
dziatkach, glownie mieszkalnym wykorzystaniem dzialek budowlanych, potozonych wzdluz ul
Staroscianskiej.

Do urzgdu miejskicgo w Tuszynie wplynal wniosek dotyczacy zmiany planu miejscowego dla czesei dzialki
63/6 polozonej przy ul. Staroscianskiej w Tuszynku Majorackim.

Obowigzujace na tym terenie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn, przyjete uchwala Nr VII63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 25 kwietnia 2019 roku, przezna-
cza teren objety granicami przedmiotowego planu pod zabudowg uslugowq z mozliwoscig realizacji zabudo-
wy mieszkaniowej. Wlasciciel zakladu produkeyjnego zlokalizowanego na dzialce nr 63/6, w glebi terenu
pragnie przy ulicy Starosciafiskiej wybudowaé dla siebie budynek mieszkalny z mozliwoscia ewentualnej
lokalizacji uslug.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, zostala podjeta uchwala nr XXIX/226/20 Rady Migjskiej w
Tuszynie z dnia 6 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgs¢ tetenu dz. nr 63/6 przy ul. Starosciafiskiej w Tu-
szynku Majorackim. O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spolecznosé lokalna zostala powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, zas organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planow
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje sie prognozg jego od-
dzialywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzgdzane na podstawie ustaw: przywolywanej na wstg-
pic — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy ¢ udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). W oparciu o art. 46 147 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgp-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na srodowisko.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Tuszyna rozpatrujge wszystkie wnioski — sporzadzil pro-
jekt planu micjscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na érodowisko oraz prognoza skutkow finanso-
wych jego uchwalenia. Po uzyskani opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 14
maja 2021 r., projekt planu zostal przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien oraz wy-
razania opinii.

Po zakoficzeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 25 maja 2021 r. do 16 czerwca 2021 r., w tym czasie przeprowadzona zostala, w dniu 8 czerwca
2021 1. dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwiazaniami. Projekt planu zostal udostgpniane drogg
elektroniczng. Do projektu dokumentu, zgodnie z przepisami mozna bylo skladaé uwagi (w tym za posred-
nictwem srodkow komunikacii elektronicznej via e-mail). W wyznaczonym terminie zadne uwagi do projek-
tu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko nie wplynely.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia uzgadniania opiniowania oraz konsultowania ze spolecznoscig lo-
kalna projektu planu, Burmistrz Tuszyna przedstawi projekt planu z wymaganymi zalagcznikami oraz niniej-
szym uzasadnieniem Radzie Micjskiej w Tuszynie w celu jego uchwalenia.
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Sposib realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym

Wymogi okresione w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb nastepujacy:

b)

) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki { architektury — poprzez ustalenie w treéci
uchwaly planu zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a w tym gabarytdw
zabudowy, materialéw wykoriczeniowych i kolorystyki obiektéw oraz zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreélenie w tredei uchwaly zasad
ochrony  iksztaltowania ladu przestrzennego, zasad kszialtowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw, zasad lokalizacji, gabarytow, kolorystyki i materialow
ogrodzen;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow
rolnych ilesnych — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace sie m. in. zakazem tokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a ponadto obowiazkiem ochrony
powietrza atmosferycznego, wéd podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —
nie dotyczy;

5} wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogow w zakresie zasad
ochrony Srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w  karte parkingowa a takie z zakresu
wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie lerenu polozonego w ciggu
istnigjacej zabudowy mieszkaniowej, przy istnigjacej drodze publicznej, z dostepem do
istniejqeej sieci infrastruktury techniczne.

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny,
nieingerujacy w prawa dyspenowania poszezegdlnymi nieruchomosciami znajdujgcymi sie
w granicach planu migjscowego i zachowujace poszanowanie dia wlasnodei prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — w obszarze planu wynikaja one w calodci
z przepisow odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalesi;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewziecia
z zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenic zasad
przebudowy, rozbudowy { budowy systemdéw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu
lgeznoscei publicznej;

L1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
Jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

podanie do publicznej wiadomosei informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu

miejscowego wraz z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu,

zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowanit
przestizennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczeh

zamieszezonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta w

Tuszynie;

umozliwienie sktadania wnioskow do planu, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres

geodezja@tuszyn.info.pl);
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¢) udostepnienie projektu planu miejscowego do publicznege wgladu w dniach od 25 maja 2021 r.
do 16 czerwca 2021 t., w siedzibie Urzedu Miejskiego w Tuszynie oraz na zadanie drogq
elektroniczng;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 8 czerwea 2021 £

e} umozliwienie skladania wnioskéw i uwag do planu miejscowego, w tym przy uzyciu drogi
elektronicznej (na adres geodezja@tuszyn.info.pl);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze planu nie wyznaczono terendw zamieszkania, za$ problem zaopatrzenia w wode

do icia oraz na cele rzeciwpozarowe Za ewniono oprzez ustalenia z zakresu
P
W yposaienla W SteC WOdOClBCgOWE{.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym w zakresie jego za-
gospodarowania, a takze wykonywal analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapic twotzenia obowiazujacego Studium rozmieszcezenie funkeji umozliwiajacych optymalne zagospoda-
rowanie przestrzeni,

Zaréwno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jege oddzialywania na srodowi-
sko wplynely/nie wplynely uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkdw finanso-
wych uchwalenia planu,

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowg uwzglgdniono wymagania ladu przestizennego, efektywne gospodarowanie prze-
strzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)  ksztattowanie struktur przestrzennych przy —uwzglednieniu daZenia do minimalizowania
transportochionnodei  ukladu  przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje sie na terenic
posiadajacym  bezpoéredni dostep do  urzadzonej drogi publicznej (drogi powiatowej
ul. Staroscianskiej);

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do $rodkéw lokomocji
publicznej kursujacych po drodze powiatowej i drodze krajowej, w kierunku m. Tuszyn i Lodz.

3)  zapewnienic rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: w
obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw drogowych, uksztaltowana droga powiatowa zapewnia
mozliwos¢ lokalizacji zaréwno szlaku pieszego, jak tez ewentualne rowerowego;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkejonalno-przestrzennej jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie
funkcji budowlanych (mieszkalno - ustugowych) w bezpo$rednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, w sposob zapewniajgcy kontynuacje istniejgcej zabudowy 1 rozwoju infrastruktury.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca oplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob zapewnienia uniwersalnego projektowania

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, bur-
mistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opra-
cowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustaler studium uvwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczgeych zmian w zagospodaro-
waniu przestrzennyn.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust | ustawy 2
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwalg Nr
XXVII/204/16, z duia 14 lipca 2016 roku Rady Miejskiej w Tuszynie w sprawie aktualnodci studium i
plandw miejscowych.

Sposob projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9 lipca 2019 roku o zapewnie-
niu dostepnoscei osobom ze szczegdlnymni potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostgp-
nosé projektowanych przeznaczen dla osob niepelnosprawnych — z jednej strony, z drugiej za$ poprzez za-

Id: ATE3DE3C-B516-4AC6-BFA3-GEIFCTCEG3TI. Projekt Strona 4



pewnienie mozliwosci udzialu w procesie partycypaciji spolecznej przedstawiciela urzedu postugujgeego sie
Jezykiem migowym.
Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwa-
lenta planu miejscowego.

Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé wydatkami z budzetu

gminy. Natomiast, w zwigzku z otwarciem nowych terenow pod rozwoj urbanizacji, dla kidrych inwestor
deklaruje konkretne zagospodarowania po kiérych zrealizowaniu nalezy si¢ spodziewaé wplywow z tytutu
podatku od nieruchomosci.
Wobec spelnienia wymogdw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie zmiany
planu i zakofczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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